Gar Gar Whs 778/9 H 1.9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
Whs Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan LANDSCHAFT
778/7 776/4 778/3 59/1 "B b Hold Tiirmle)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
778/8 778/2 778/1 Whs rombee rweg -Folae rweg ( urm e) 1.9.1. Begrenzung der Bodenversiegelung
Garagenzufahrten, private und 6ffentliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasen- Ru/a'
496.73 - na
o— :5 : 744 : GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: pflasterstein, Pflaster in Split verlegt etc.) zu versehen. Den Boden versiegelnde Belage sind nicht zuldssig. efWeg
Qos.97 Gar : DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
496.32 § : zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585) 1.10. ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
495.86 ‘ AR DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) " Adalbert-Stifter
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466
g ( : 1.10.1. Die mit diesem Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. Bei ihrem 9 Schule
~~~~~~~~~~~~~~~~~ DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416) @ Abgang sind hochstammige, standortheimische Laubbaumarten der Artenliste 1 O /SIO/O/
~~~~~~~ o . e . .. _ . *~
~~~~~~~~~~~~~ DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der Qualitat mind. Hochstamme 3xv, StammU 16-18 cm zu pflanzen. Bindung w “ Ny (SN
_______________________ er zu pflanzenden Baume mittels Dreipflock und 5-jahrige Erziehungspflege.
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' : P N § X 04 | - Tioras i 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ;"'a cordata Y/V'”telr;('-_'”dﬁ Stachelbeerwég
| | h ] (= % Whs A I 9 BauGB d BauNVO runus avium ogel-Kirsche -
X OK 508,80 S G | (§ au un au ) Carpinus betulus Hainbuche —
X . o= Xi+s oM FD | € '
[ ] : : Y & i 1.1. ART DER BAULICHEN _NUTZUNG 1.10.2. Pflanzung von Laubbaumen, Qualitat mind. Hochstdmme 3xv, StammU 16-18 cm (o 3
| I , e P =S o e | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) der Artenliste 2. Bindung mittels Dreipflock und 5-jahrige Erziehungspflege. b
: 496.37 745/5 | Gleichwertiger Ersatz bei Ausfall. Der Standort der Bdume darf im Zuge der e@fwe
; i : 1.1.1. WA1-5 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Gelandeanpassung geringfligig von der Lage in der Planzeichnung abweichen.
777/3 - I -
777/4 ,l +si08 Tga |: 1.10.2.1. Artenliste 2 - Baume <
403.8 I I I _—'——‘*—'——-——-——-——-—_.__.__,__~__.L ] 1.1.1.1. Dieunter § 4 Abs. 3Nr.1,4und 5 BaluNVQ aufgefijhrten. Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungswesens, Acer platanoides Spitz-Ahom o ‘ T('er|e
Gar | '(')K 501,50y | 776/2 la0a23T : N2 —+-495.90 [ Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn % Belm
S ! ! [ 12 % ‘ , 49530 WA~ | Acer pseudoplatanus "Atropurpureum’ Purpur-Ahorn % = Fort
- o e i L aeaos | ! i T < 04| - | 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Quercus robur Stiel-Eiche % % Soflinger
ar 49271 (4O ) T Tr—m— oo % ¢ . - e .
~~~~~~~~ aa0 i 1 N - (o) | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) Tilia cordata Winter-Linde .
777/2 49275+ T ’ s XIOHIS_SSOV S0m FD t-495.44 | Prunus avium ‘Plena’ Gefilllite Vogel-Kirsche % Tarmle
’ * | 1.2.1. 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl Quercus robur ‘Fastigiata” Saulen-Eiche 0 250 /)0@
777/1 e U B I ; . 3 ) 3 Carpinus betulus Hainbuche m
o ) 776/4 Whs "—'—'! (@) 1.2.1.1.  Die max. zulassige Grundflachenzahl kann in den Gebieten WA 1, WA 3 und WA 4 durch die Grundflache fir ©Stadt Ulm, Abteilung Vermessung
= Whs [ e | ! die Anlage von Tiefgaragen mit ihnren Zufahrten sowie von Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0,8 Gber- 1.10.3.  Pro 250 m? Grundstiicksfléche ist ein Baum der Artenliste 2 zu pflanzen. Die mit Standort festgelegten ]
O ! schritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Baume konnen dabei angerechnet werden.
491.66 a 745/4 I
O 4 x———_—— ! 495.01 1.2.1.2.  Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen (§ 21a Abs. 1 BauNVO) 1.10.4. Begriinung der Garagendecke:
1) ] J : Die oberirdischen Bereiche von Flachen der Garage sind zu begriinen und gértnerisch anzulegen. Die Uber-
l ! b 9 g g g -
N o E < Ol § l(;)|l§506,50 m wA4l - l| —7 | ing 1.2.1.3.  Die max. zulassige Grundfldchenzahl darf durch die Anlage von Stellplatzen, Garagen und sowie Nebenan- deckung mit durchwurzelbarem Pflanzsubstrat muss mind. 30 cm betragen. Bei Baumpflanzungen ist eine Ubersichtsplan Planungsbereich
491.71 +491,g1 % ﬁ =5 i ! 745/2 lagen in den Gebieten WA 2 und WA 5 bis zu einem Wert von 0,6 Gberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). pflanzbedingte Erh6hung des Pflanzsubstrates vorzusehen. M 1: 5.000
= P 0,4 - 1 o.
| w 1] |
/ S~ ; J g — : : 1.10.5. Flachdacher mit Ausnahme der Terrassenbereiche sind extensiv zu begriinen. Ein Verzicht auf eine Dachbe-
,"’\-\,\ ] ) I ' 1.2.2. z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze. grunung ist dann zulassig, wenn mehr als 50 % der Dachflachen mit Sonnenkollektoren oder Photovoltaikan-
— Tga ~=d +490,-§E.\ 782 4 — i 4ba3 ' o lagen genutzt werden.
489.62 | P~V¥= ~==o ," 0k S e / _ o ] L | 1.2.3. Zahl der Vollgeschosse mit zusatzlichem Staffelgeschoss (oberstes Geschoss).
: | = ! /] 507’00 n [I 490.51_4._ Ox 50—FD— ] | | 4 20: 494.68 Lagg z.B. llI+S Staffelgeschosse durfen %/, der Grundflache des darunter liegenden Geschosses 1.9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
489 ] i g T M O01,00 i 779 I I ! nicht tiberschreiten.
== / ~ LN s01s OB~<.L_ / w Whs; t i R ,
> L —— 491.04 o ® 745/3 l | | 3 1.91. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
L < i ALA > ~ "~ —\T; i | J 0 1.2.4. G Gartengeschoss auf dem Niveau der Tiefgarage im WA 1. Nicht als Vollgeschoss . (§ 9 Abs.7 BauGB)
489.82 ] Q | ] anrechenbar.
0 I
z 0 n | . . . . . 1.9.2. =266 ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen
i oK 504 l | 1.2.5. z.B. OK Oberkante der baulichen Anlagen tber NN (H6hen im neuen System) als Hochst-
] ,50 m | =
{m 1 i 501,00m  grenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 1.9.3. _|_Z-B- 49544 Bestandshohen Gelande in Meter i. NN im neuen System
493.74
: 1.2.5.1.  Als Ausnahme koénnen die zuldssigen Héhen der Wohngeb&ude auf einer Grundflache von 15 % auf den je- Planbereich Plan Nr.
weiligen Gebé&udeteilen bis zu 2,00 m iiberschritten werden. Die Mdglichkeit der Uberschreitung gilt nur fiir 1.9.4. Rampen Tiefgaragenzufahrten ||
technisch bedingte Aufbauten. 1 5 8 2 8
! 1.9.5. A Zugang Tiefgarage
-/ 2K 503 57— ¢ —O= 1.3. BAUWEISE
LW+ 5320 FD § % g § g sIs[8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 1.10. NUTZUNGSSCHABLONEN 1
1846 JHHBHHBE Flschema d Stadt Ulm Stadtteil Eselsberg
= on |82 | en | 8m |85 | 86 e | e 1.3.1 o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Art der baulichen Nutzung - ulischema der
P e low | R ’ Nutzungsschablone
. | Gar | Gar |Gar ar ar ar | Gar | Gar
L 11 ‘ 1.3.2. fﬁ nur Hausgruppen zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Grundflachenzahl Zahl der Voligeschosse Be ba u u n gs p I a n
493.58 Whs 10
| 760/12 1.4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN .
: - Bauweise n " n
5 » (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO) Brombeerweg-Holderweg (Turmle)
X 760/11 Whs 141. e = Baugrenze Dachform
- -
Whs 14 1.4.2. ——————  Baugrenze, Bebauung ab 1. OG
7010 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO - BW Mafistab 1 : 500
-) Whs 16 1.4.3. Bebauung aullerhalb der bebaubaren Flache: . (§ - )
760/9 1.4.3.1.  Im Bereich der Hausgruppen sind aufRerhalb der uiberbaubaren Grundstlicksflachen pro Reihenhaus Garten- 21. Dachgestaltung
493.67 und Abstellhauser als Nebenanlagen mit einer Grundfléche bis zu 5 m2 und einer Gesamthdhe bis 2,50 m Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender
760/8 W VV%S zuléssig. Pro Gebaudezeile ist auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache je eine bauliche Anlage zum 2.1.1. FD = Flachdach Bebauungsplane auller Kraft:
- Abstellen von Mill und Fahrradern bis zu 15 m* mit einer Gesamthdhe bis 2,50 m zulassig. 2.1.2. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zuléssig. Bei der Errichtung diirfen sie die Plan Nr. 158 / 19 gen. durch Erlass des Reg. Pras- Nordw. vom 27.08.1969 Nr. 13-2210-58-Uim
' ASSi 3 5 ' ¥ ' Plan Nr. 158 / 6 . durch Erlass des Reg. Pras. Nordw. 02.02.1959 Nr. | 5 Ho - 2206-3-UIm/Sofl. / 6
760/7 \ Whs 1.4.3.2.  Fir die Mehrfamilienhéduser sind Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen pro Ge- maximal zulassige Gebaudehohe um bis zu 1,5 m Uberschreiten. an Nr gen. durch Erlass des Reg. Pras. Nordw. vom r 0 m/So
baude mit je 2 bauliche Anlagen zum Abstellen von Mill und Fahrradern und jeweils einer Gesamtflache bis 2.2. Freiflichen/Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
zu 15 m? und einer Gesamthdhe von jeweils 2,50 m zulassig.
L 760/5 Whs 2.21. Die nicht Uberbauten Grundstuiicksflachen sind landschaftsgartnerisch anzulegen. Ausgenommen hiervon
\  OK 502.50 m 1.4.3.3. Unterggggdnetﬁ B.auteile und Vorbauten (Balkone, Vordacher) kénnen bis zu einer Tiefe von 2,5 m die Bau- sind die Flachen firr Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen.
1 ’ 760/6 grenze Uberschreiten.
\\ 1} FD H_ 2.2.2. Einfriedungen zum offentlichen Straflenraum hin sind in den Teilbereichen WA 1, WA 3 und WA 4 nicht Gefertigt: Fur die Verkehrsplanung:
___________________ 4527—84——-——'——'—""—’"793.42 R 1.4.3.4. Sauliche.Anla%?/gffr\f/:génge T/L\;:zn Tli?fggragezn aAuEerhaIé) de;\:\i/]berbaubaren Grundstticksflache sind in zulassig. Ulm, den 01.09.2011 Hauptabteilung
49291 i Wﬁ en Gebieten » WA3 und 2uldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). 2.23.  Einfriedungen in den Teilbereichen WA 2 und WA 5 sind bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Sie diirfen Biiro fiir Stadtplanung, Zint Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
Gar 1 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN als Maschendraht- oder Stahlgitterzdune ohne Sockel oder als Hecken hergestellt werden. Gez.: Feig
5. .
493.59
494.58 Whs Whs (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
w \whe Voot e ———_——_——
N \Whs B Whs 8 Whs| & Whs 18 1.5.1. :r‘ _} Flachen fiir Tiefgaragen 3. HINWEISE Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
- —— Tga| des Aufstellungsbeschl
20 (I & | 3.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB) es Auistellungsbeschlusses Ulm, den 27.11.2012
P — 1 im Amtsblatt fur die Stadt Ulm B[jrgermeisteramt
258/9 1.5.2. | st! Flachen fir offene und tiberdachte private Stellplatze. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen und den Alb-Donau-Kreis Gez.: Wetzi
493.72 758/10 Lo 2 4 Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung vom 14.04.2011 Nr. 15 - 9
N . ) . L ) g
758/11 - . oder Vergeudung zu schutzen. Beim Ausbau, der Zwischenlagerung und beim Einbau von Ober- und Unter:
758/13 758/14 | 758/12 153 vV A Ein- und Ausfahrten zu den Tiefgaragen. boden sind die Hinweise der Informationsschrift "Erhaltung fruchtbaren, kulturfahigen Bodens bei der Fléachen- )
L - 16 VERKEHRSFLACHEN inanspruchnahme" der Stadt Ulm zu beachten. Offentliche Bekanntmachung_ \{erbffentlichung im Amtsblatt
—O0— e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3.2 Freifléchengestaltung i?ns’tSAt)lezlt??LTrnglsebgtS::tlﬁfnes im fAl':LEjE)eOE;?f:(tglnS’] und den
- : Im Zuge des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist ein Freiflachengestaltungsplan zum jewei- und den Alb-Donau-Kreis vom 29.11.2012 Nr. 48
Energie 1.6.1. .;;; il Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich ligen Baugesuch einzureichen. Dabei sind folgende Inhalte beizufligen: vom 06.10.2011 Nr. 40
9 493,67 - Darstellung der vorgesehenen Vegetation einschl. Dach- und Fassadenbegrinung (Angaben zur
N . L . } Bepflanzung mit eindeutiger botanischer Bezeichnung und Pflanzgréfie)
19 17 1.6.3. Flache far offentliche Stellplatze - Barste::ung der tI)Ee.fefs.tigten Fléchzn',\ldsren Nlutzung, deren Oberflache und deren Entwasserung Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 29.11.2012
Whe " ] - Darste"ung \éon E infrie ul:ge? l;]?t ebenanlagen BauGB ausgelegt Ulm, den 29.11.2012
Whs 1.7. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN - Darstellung der Freuerwehrzutanrten vom 14.10.2011 bis 18.11.2011 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 3.3. Hinweis zur Denkmalpflege Gez.: Jescheck
. } . Im Bereich Heidelbeerweg sind vorgeschichtliche Siedlungsreste der Spatbronzezeit bekannt (Liste arch.
\/J 1.7.1. O Flache fur Versorgungsanlagen - Trafostation Kulturdenkmale Nr. 2). Der archéologischen Denkmalpflege ist der Beginn der ErschlieRungsmaBnahmen Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
(Oberbodenabtrag) spatestens 2 Wochen vor Beginn der geplanten Malnahmen mitzuteilen. Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
. i . . beschlossen am 21.11.2012
749/1 749/3 1.8. LEITUNGSRECHT Sollten im Zuge von Erdbaumalnahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metalle, Knochen) ist dies der Archaologischen ) )
‘ M 1 . 500 ' ' Denkmalpflege beim Reg. Prés. Tiibingen umgehend mitzuteilen. Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) BleﬁBﬁndeS' undhlgfndesrechtllchen A
= 753/6 753 753/ + " 181, E;E Leitungsrecht zugungsten der SWU Energie; Schutzstreifen der Gashochdruckleitung wird verwiesen. erfahrensvorschriften wurden beachtet
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