Al b_Donau_KreIS ﬂ/(/ Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Himmelreich" 1.8.1.5 Externe Ausgleichsflache 6: 1.11.3.1 Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren von dem jeweiligen gesamten 4.6 Niederschlagswasser
. D _ Okokontoflache 065ul, Flurstiicksteilflache 1224, Gemarkung Ulm, 1.547 m?2 Betriebsgrundstiick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend genannten Emissionskontingente . o o , ) ,
. nde Belmerstetten o— GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: MaBnahme: Umwandlung einer Gartenflche in naturnahen Wasserlauf (Frithjahr 2010) - 2 Wertstufen L ¢ nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 4.6.1 Das Pla}.ngeb|et.W|rld im modifizierten M|schsy§tem entwassert. Das unbelastete Niederschlagswasser der
el I Iel 599 , Uhr bis 06:00 Uhr) Gberschreiten. Dachflachen wird in den Regenwasserkanal eingeleitet.
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 - . Die Hof- und StraBenflachen werden am Mischwasserkanal angeschlossen.
486 (BGBI.1S. 3634) 1222 Fldache | Emissionskontingent . . ) , e : :
Teilflache ) ) \ Die gewerblich genutzten Hofflachen sind wasserundurchlassig zu befestigen und an den Mischwasser-
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 - . dBEKAT déKAN kanal anzuschlieBen.
dt U | (BGBI. I'S. 3786) (TF) Teiache T 10357 6(3 ) 5(3) Fur einen Brand- oder Leckagefall ist eine Loschwasserriickhaltung auf dem Betriebsgelande erforderlich.
r‘l eilflache :
Sta DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO-BW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mérz 2010 y Teilflache 2 47 066 6 5) Der Mindestabstand von neu zu pflanzenden Baumen zu 6ffentlichen Kandlen muss gemaf dem Regel-
. (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt geandert durch Artikel 3 des « " ' werk DWA-M 162 (Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale) 2,50 m betragen (AuBenkante Rohr zur
Ge m arku ng J u ng | ng e n Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. Nr. 23, S. 612) Der Referenzpunkt fir die Ausweisung der Zusatzkontingente liegt bei X-Wert: 3572674,00 und Achse des Baumes). Eine Unterschreitung des Mindestabstandes bis auf 1,50 m darf nurin Ausnahme-
. Y-Wert: 5369363,00 im Koordinatensystem GauB Krliger Zone 4 (EPSG-Code 31468). Um den fallen erfolgen. In diesem Fall ist ein Wurzelschutz vorzusehen.
486/3 Pl PLANEEICHEIVERGROHENG (ant |1n9ggr(gaégljn1g9g?r|85ek§§)mmﬁcthfng--vodm gi DehzeAmtbkerB N definierten Referenzpunkt sind 3 Richtungssektoren aufgespannt, fir welche sich die Emissions- Bei der Abwasserbeseitigung ist die Abwassersatzung der Stadt Ulm zu beachten. Danach sind u.a.
des Gesetzes vom 4 'Mailzzoﬂ? (ZBSE?T Serm;% e \ kontingente L g nach nachfolgender Tabelle um folgende Zusatzkontingente L ¢, ;s erhGhen. Hausanschlussleitungen vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Kanal in der StraBe als private Leitungen zu
' T Y . planen, bauen und unterhalten.
= \ Sektorengrenzen | Zusatzkontingent Hausanschlussleitungen an den 6ffentlichen Kanal sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
= 529 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) r24zz | Sektor | Anfang | Ende | L g@UsT: L ey e beantragen. Bestandsunterlagen des 6ffentlichen Kanals kénnen bei den Entsorgungs-Betrieben der
o Stadt Ulm angefordert werden.
AL 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG °(Grad) | °(Grad) | dB d8
(4> 484 (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) 1.8.1.6 Externe Ausgleichsflache 7: A 50 130 15 9 47 Schalldimmung
87 Okokontoflache 079ul, Flurstiicksflachen und -teilflachen(t) 2293, 2294, 2295, 2296(t) Gemarkung Ulm, B 130 190 / 2
1.1 E Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 4.299 m2 C 190 290 0 0 4.7.1 Die Schallddmmung der AuBenbauteile schutzbedurftiger Réume ist entsprechend DIN 4109 - Schall-
L MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Extensivwiese und Bluhstreifen 2015) - 2 Wertstufen schutz im Hochbau zu bemessen. MaBgebend ist hierbei die zum Zeitpunkt der Genehmigung, in den
538 HimmelreiCh 1.1.1.1 ZuGIaSSIQ ;mbd e aler At Lacorh |_ ’ L sffertlche Betrich 11132 Die Emissionskontingente L ¢ geben die zulassige, immissionswirksame Schallabstrahlung pro Technischen Baubestimmungen des Lapdes Baden-Wirttemberg bagrgchtlich eingefuhrte Version der
- Gewf]r"fe etré? ea e(rj Vrt’ alger ausek:," derp dtze una offentliche Betriebe, Quadratmeter der Grundstiicksflache an. Die Emissionskontingente L ¢¢ beziehen sich auf die gesamte DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau. Ein entsprechender Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren
) Bes; t? & k uho- und Verwaltungsgebaude. Grundstlcksflache. Ausgenommen sind hierbei Flachen, fir die eine gewerbliche Nutzung ausge- zu erbringen.
- Betriebstankstellen schlossen ist (6ffentliche Verkehrsflachen, Grinflachen). Die Fldchen sind n der schalltechnischen )
483 1112 Nicht zuléssig sind Untersuchung in ACB-0420-8793/05 Anlage 1, Karte 1 dargestellt. 4.8 Geologie
- Tankstellen. D ind Betriebstankstell 1 Abs. 5 BauNVO ' i i i i .
i Aanrl]ageen ?[rl]r Ssgﬁﬂ;fgsvnei?emen sind Betriebstankstellen (§ 55 Baulvo) 1.11.33 Die Ermittlung der sich aus den maximal zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegel ergebenden 4.8.1 Eas F'ﬁn(?Eb'et befmd%smh auf G|rund|a§].e der_am LGRB vorhandenin Geodlaten m V|er:re|tun|gs )
- Einzelhandelsbetriebe ' Immissionskontingente L  hat gemaB DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5, auf Basis der L ¢ ebre|rc] er Unteren 50 .w.assermqlas.si, b|ekme|st von.gt;]a.rtireln_l._gc |ergeste|nedn (L6sslehm, Holozdne
38/ ' und des AbstandsmafBes unter Ansatz einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen. A.sc.wemmmas"sen) mitim Delta| nicnt be apnter I\/Ia; tigkeit Uerlagert werden. -
. . . . . Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
530 1.1.13 Die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und . . o . . fouch q qen/tonia-schluffigen Verwi bodens | h
somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 1.11.3.4 Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente L durch konkrete Vorhaben innerhalb der euchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. .
482 o kontingentierten Teilflachen ist fiir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA L&rm an den néchstge- Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind aufgrund der
12 MARB DER BAULICHEN NUTZUNG legenen Baugrenzen oder Gebdudefassaden der auBerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen, in im t|elfelren Untef__gﬂmd anstehenden Gesteine des Oberjuras nicht agszuschl}.eBen. Nach Auswertung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO) denen sich Fenster von schutzbediirftigen Rdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht ent- g?s d|g|tar|]en§e|agdem_odellsl befmdzn S'Cr Verka(rsturngssrruktqrin ”l; der ne;)heren LRngehbung.
stehen konnen, zu fihren. ie anstehenden Gesteine neigen in Hanglage und bei Anlage tiefer Baugruben zu Rutschungen.
121 0,8 Grundflichenzahl (§19 BauNVO) Sqllte eline Versickerung der anfallenden Oberﬂéchenwésser gepla‘nt b_zw. Wassgrwirtschaftlich zuldssig
1.11.35 Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Regelungen der Technischen sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
531 122 OK max. Absolute Hohe der baulichen Anlagen Gber N.N. (Héhen im neuen System) Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zu erfolgen. Die Einhaltung der L ¢ (und damit auch L ¢) entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
J 481 623 m (. N.N. als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO). ist gegeben, wenn der Beurteilungspegel L des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sollte von der Errichtung technischer Versickerungs-
f F I 3 BAUWEISE Immissionsort kleiner oder gleich dem L ist (L < L ) anlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
ussieswe - . genommen werden.
g 480 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Lakaienwildle 1.12 SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
, _ , . , _ o o . genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
" Iy ' ' e R : zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
1.3.1 a Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt; offen, jedoch sind Gebdudeldngen 1.12.1 - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB) Grund B bensich bei Antreff k bedi Fehlstell ez B
von mehr als 50 m zulassig. - Untere Farren 129 Ab hiedlicher N offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN
14 OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN ﬂ“ e grenzung unterschiedlicher Nutzung 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.
479 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 182 Umlegung der Kompensationskosten 113 ::§IJS-9\CAI:>EN1DI\I|E YOO':n?jE:QUgEI;EEEIZUHALTEN SIND 4.9 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
141 Baugrenze Fir die Durchflihrung der zugeordneten KompensationsmaBnahmen werden gemal3 135 a Abs. 3 BauGB i. V. m. ' ' ' 491 D lante Standort des B habens lieat ca. 27.03 k déstlich des Fluaplatzb t
= o C der Satzung der Stadt Ulm zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen nach §§ 135 a-c BauGB vom . : i : : = €rgepiante >tancdort des bauvornabens liegt ca. 27,03 KM NOrAostich GES Fugplatzbezugspunkies,
% 1411 Die Baugrenzen gelten auch far unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile 20.05.1998 Kostenerstattungsbeitrdge erhoben. 100 % der Kompensationskosten sind zu 80,571 % den 113 YVVVVVVY] Flachen, die dauerhaft von der Be- und Unterbauung freizuhalten sind. auBthalb des Baus;hut;berelches gemaB § 12 LuftVG .des Flugplatzes LAUPHE”\/'- ‘ .
= 532 Gewerbebaugrundstiicken (8,5343 ha), zu 19,363 % den ErschlieBungsanlagen (2,051 ha) und zu 0,066 % der 11311 Entlang von Bundesautobahnen (hier A8) diirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen in einem Da sich das Baugebiet direkt am Start bzw. Endpunkt einer Hubschraubgrtlefflugstrecke befindet ist
N Versorgungsflache (0,007 ha) zuzuordnen. Eine Aufschlisselung des VerteilmaBstabs enthalt der Umweltbericht Abstand von 100 m zur Fahrbahnkante nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltun jedoch eine Tag-/Nachtkennzeichnung der geplanten Gebaude erforderlich.
g 1.5 VERKEHRSFLACHEN (siehe 2.4 im Umweltbericht). (Regierungsprasidium Ttbingen) errichtet werden 9 9 Sollte es bei zuklnftigen Bauvorhaben zum Einsatz von Kranen kommen, sind diese gesondert zur
§- (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ) ) gierungsp um fubing ' Priifung und Bewertung beim Luftfahrtamt der Bundeswehr, Referat | d, FlughafenstraBe 1, 51127
o) 1.5.1 S Offentliche StraBenverkehrsfliche 19 gth;lt;I:h:ZEIr\l ;I;I\é:&lg;/lEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1.13.2 S Innerhalb der planfestgestellten Bauflachen sind bis zum Abschluss der Straen- K8In-Wahn einzureichen.
a . . ' ' baumaBnahmen Veranderungen jeglicher Art am Bestand unzulassig. In diesem 410 Freiflichengestaltung
= 1.5.1.1 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - éffentliche Parkplatze 191 @ Anpflanzen von Baumen Bereich dirfen bis zur Fertigstellung des 6-streifigen Ausbaus der A8 mit Doppel-
P 478 S . , anschlussstelle keine Aufschiittungen bzw. Abgrabungen erfolgen, keine Stellplatze 4.10.1 Mit dem Baugesuch ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, in dem mindestens dargestellt
g 533 520 8 15.2 Offentlicher Geh- und Radweg 1.9.2 An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte Baume der U”d Fahrwege angelegt und keine Baume gepflanzt werden. _ Seki” erJ\SS:d 4 ceo| Gelindehsh " ; b dsticke. die Hoh A
R . . Artenlisten 1 zu pflanzen. Bei Beginn der BaulanderschlieBung bzw. Bebauung des Plangebiets vor Abschluss - bestehende und geplante Gelandehéhen unter Einbezug der Nachbargrundstlicke, die Hohenangaben
153 Verkehrsgrin (die Flachen sind als Magerwiese herzustellen) q . T : . -
es 6-streifigen Ausbaus der A8 sind Tatigkeiten mit der Autobahndirektion sind auf NN bezogen darzustellen.
9 154 Die Verkehrsflachenaufteilung mit ihren Teileinrichtungen ist nachrichtlich. 193 Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die drtliche Situation Stdbayern (AuBenstelle Kempten) abzustimmen. - befestigte Flachen n.ach Art der Befestigung (Materialangaben) einschlieBlich der Darstellung der
- (Zufahrten, Zugange, Leitungen) verschoben werden. Die Anzahl der festgesetzten Baume darf dabei Rettungswege fiir die Feuerwehr
492 1.6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN nicht unterschritten werden. 1.14 NUTZUNGSSCHABLONE - Darstellung der privaten Griinflachen mit Angaben zur Art und PflanzgréBe der Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Ziffer 12 BauGB . o . . , .
1 3 ( ) 1.9.4 Innerhalb der Gewerbegebietsflachen sind je 5 Stellpldtze ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen, zu Art der baulichen | Anzahl zulassiger
r 161 Zweckbestimmung: Elektrizitat pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Mindestens 50% der zu pflanzenden Nutzung | Voligeschosse
‘ 919 E?ume mu(js;en ??umeBder 1-?%”“”9 SEn. destens 12 m? 20 of Das durch bare Substrat GRZ - Grundflachenzahl | GFZ - Geschossflachenzahl Fillschema der
162 7weckbestimmuna: Wertstoffcontainer aume sind in offene Baumscheiben von mindestens 12 m? zu ptlanzen. Das durchwurzelbare Substra . - Nutzunasschablone
‘ . . A J muss mindestens 16 m3 betragen. Alternativ sind technische Baumquartiere mit 16 m3 durchwurzel- Bagwelse max. zuldssige Firsthohe 9
Hlmmell'eICh —R B e BN BN N . o baren Substrat zulssig. z.B. abweichend | Giber NN
‘ - - e mm W 477 1.7 GRUNFLACHEN Teilflache
534 - 5 | . - 5 - ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 195 Flache mit Planzgebot (die Flachen sind als artenreiche Fettwiese herzustellen.) .
585 ‘ -y B B - 5 - ‘ 71 S Sttentliche Grinflichen Dies ist zu erreichen durch Ansaat einer blumenreichen Wiesenmischung z.b. 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO - BW)
o . | u . : . . o o . .
= . = AT R@ger Hofmann 02 Fettwiese I’T?.It 3.0 %o Blumerj und 7"0 % Graser: Vemcht auf 5 1 Fassadengestaltung
— 5 - s ; - - - ° - 1.7.1.1 Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind bauliche Anlagen nicht zulassig. ig”?“”g ugd P'I/Ila“r;]zenschutz. Jahrlich 1-2 maliges Mahen der Flachen mit
- - | B ; 5 i 5 - o == ‘ . . . . . . . raumen des Manguts. 2.1.1 Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind nicht zuldssig.
586 — mm W F = - - ° — j 1.7.1.2 Die offentlichen Grinflachen sind als artenreiche Fettwiese (klassische Glatthaferwiese der ,
— — A " 5 - — 491 \ ‘ pr—— Schwabischen Alb) herzustellen. 1.9.6 Artenlisten 2.2 AuBengestaltung
e m W _ = ° B p - B S ) —— Dies ist zu erreichen durch Ansaat einer blumenreichen Wiesenmischung z.b. Rieger-Hofmann 02 Artenliste 1 - B m
‘ - —— - O . E : = — R sos 584.10 ‘\ ‘ Fettwiese mit 30% Blumen und 70% Graser. Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz. rteniiste 1 - Baume 2.2.1 Die nicht Uberbauten Flachen, die nicht fur Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs- und Lagerfléchen ‘Ji ) A V77 A UberSiChts Ian
- - = _ = : - = T _ — : Jahrlich 1-2 maliges Mdhen der Flachen mit Abrdumen des Mahguts. Stammumfang in Tm Héhe mindestens bendtigt werden, dirfen nicht befestigt werden. ELE . // = ;/; p
& o - 5 e — N . 20-25 cm,fachgerechte Pflanzung 2 T T V===
o o = L 18 MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Mindestabstand zu Gebauden: 5 m 222 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Hohe von 1 m zulissig. GroBere Niveau- 2 e ¥ > L e ——
z = — i ‘584,56 476 VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT , , unterschiede sind zu terrassieren. b 7 g s o
985 - T (- —— ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Spitzahorn (Acer platanoides) e i
' > . e Silberlinde (Tilia tomentosa Brabant) 2.2.3 Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,50 m zulassig. Sie diirfen in Form von el il ey - \ =T :
' ‘ [r— ) = - ° T 1.8.1 Externe Ausgleichsflachen Eichen (Quercus robur, Q. petraea) Metallzaunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofilen) oder vergleichbaren Materialien hergestellt werden. e S 7> 2% / R e p
-\ v o EI h : W 584.97 Fir die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft steht innerhalb des Geltungsbereichs Vogelkirsche (Prunus avium) /\ i P W s//" P
! ' Y = ° X c ’nger eg GE lediglich eine Teilflache zur Verfligung. Der verbleibende Ausgleichsbedarf betragt 3,78 ha und erfolgt 2.3 Dachgestaltung \/ Y e S —
"’ AW e 5 GE - B auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und wird nachfolgenden zugeordnet: Zu verwenden ist grundsatzlich gebietsheimisches (autochtones) Pflanzgut. ; il S N — = \,_‘é 2 Ton e
‘ 8 Ty 8 2.3.1 Es sind nur Flachdacher (FD) zuléssig. Sonderdachformen konnen als Ausnahme zugelassen werden, ' e T—] “— — T B —
584 ‘ \\\ : . " 490 1.8.1.1 Externe Ausgleichsflache 1: 1.10 ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMABNAHMEN wenn sie betriebsorganisatorisch notwendig sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen. o ' D r L : L = - ~-]
\ - Okokontoflache 014ju, Flursticksteilflache 187/3, Gemarkung Jungingen, 866 m2 . . . L Pl Rl 00 \
|\ ® " - b ! ' ! . 2 1 i i Hec) i ¥ . 2 o
2 e®’ ®e N SED0E 535 0'8 917 MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Streuobstwiese (Herbst 2008) - 2 Wertstufen 1101 Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaBnahmen 2u beriicksichtigen: 232 Agf den Déchern sind Anla.gen zur Gewinnung von Solarenerg|e gengrell ZU|35§'9- Diese mussen et - P / e A
. S / \\\ ° ° | OK max o V1. Freirdumen des Baufelds zwischen dem 1.10. und Ende Februar. Bei einer Freirdumung des mk;ndﬁtgns 1.5 m von der duBeren Dachkante nach innen versetzt sein oder mit der OK Attika ~ \ S == e # L —4 /\\ py == & K
ﬁ \535/1 © e ..2“‘ OK max. a - 623 mu NN Externe Au;glemhsflqche 2: ) . Baufeldes auBerhalb der oben genannten Zeit sind ggf. im Vorgriff VergramungsmaBnahmen abschiielen. S o0 \\\ . | \/‘ A 1,/ Lryﬁ 1 X
591 ‘ NP+ o ° a =623 m u. NN - . Okokontoflache 014ju/2, Flurstiicksteilflache 187/3, Gemarkung, 1.570 m? einzuleiten und die FlachenregelmaBig auf das Vorhandensein von Végeln zu kontrollieren. Bei 933 Die Flachdiicher der Haupt- und Nebengebiude sind extensiv zu begrinen. Die Hhe des reinen NN = N N e -
. Vi \ [ ] " . | 3 | 1 - H . H H H - T ! ) S A2 \ f —— 3 £ . i o \ \ \
i\ . X TE 2 MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Streuobstwiese (Herbst 2008) - 2 Wertstufen Auffmden von T|§ren ist das weitere Vorgehen mlt der Unteren Naturschutzbehqrde | Substrataufbaues betragt mindestens 10 cm. Ausnahmsweise kann auf die extensive Dachbegriinung T,;fw? -y ~/ N7 A 1)\ > ) /
‘ Rod o ® - e ——=—=====z=====F-°°=°=57"" abzustimmen. Bei festgestellten Vogelbruten ist je nach Lage le.‘5 Nes“;es der Beg'_n_n_der Arbeiten verzichtet werden, wenn die Dachflachen zur Gewinnung von Solarenergie genutzt werden. é@%f Efr i o A l;";:
At . p | Jg --------- i S . - T O anzupassen, der Brutplatz auszusparen oder der geplante Arbeitsbereich zu modifizieren. T \ l
A\ ° K- Kabel der NGN Fiber Network_ _ _ _ — @- — — = — — — - Y N --J -7 180 i (s
AN e Y O OO Oy 60— T - T -F =====% Werbeturm 2.4 Werbeanlagen
Qe m A e e————z—====g====z==<= s ———— = ‘ Dariiber hinaus sind folgende vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MaBnahmen) notwendig:
‘ ,.. 7,7::,1 \ | =14 .:: ..... e Y- - - "585.53 CEF1: Anlage von zwei Brache-Streifen mit jeweils 1000 m2 Fliche. Die Streifen sind auf zwei 2.4.1 Mit Werbeanlagen die V.Oﬂ der Autobahn (BAB A 8) aus einsehbar sind, ist ein Abstand von 100 m zum T \\ % e | | 4 TV - “ &Y/
By ° g . . . . Fahrbahnrand der A 8 einzuhalten. \\ = o off|® AafEe S S, — %
NG z ° o/ ‘ 479 Flurstlcke zu verteilen. Der Mindestabstand zu Wald- und Siedlungsrandern muss 100 m —— AN 2 i 1 N,-mm;ena;;m \Wolaimir /4 v
1 =< S B el Stadellache 497 1 betragen, der Abstand zu Feldwegen mindestens 25 m. Ebenso ist Abstand zu Leitungstrassen 2.4.2 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig. Sie diirfen nur an den Fassadenfléchen —_al P — T
\ o L e (50 m) 2u halten. Die Flachen sind mlcht einzuséen, sondern der Sukzession zu Uberlassen und angebracht werden, die den ErschlieBungsstraBen zugewandt sind. ; ~ % s | o A
‘ \ s | ‘ 471 o alle zwei Jahre auBerhalb der Brutzeit umgebrochen werden. Der genaue Standort kann unter L P
e . S 0. ‘ “586.04 77 | [ —— Einhaltung der genannten Kriterien und Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde an 243 Die Werbeanlagen dirfen die Traufkanten der Gebaude nicht iiberschreiten. Sie diirfen eine Hohe von
‘ | w & 5 g ! 916 e — s ‘ — die ortliche Situation angepasst werden. max. 200 cm und eine Lange von max. § der Geb&udewand nicht iiberschreiten. Die von Werbeanlagen
\ WLV, — o . . el . bedeckte Fassadenfléche darf pro Fassadenseite max. 10% betragen.
‘ \ o € o 586,07 ‘ § Brache-Streifen 1 - Flurstlicksteilfliche 2004, Gemarkung Jungingen, 1.000 m?
4 e e O 1739 . . . . ) . . .
! C el = i 244 Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht
‘ ' \‘_-“:-_ °© R e 541 . . Flache mit pflanzgebot coeeceeee0 ° 9 L for Zu|35§ ’
b5\~ el / O T e SIS S = | 1812 Btemefuglicsflaes: ’
\ [ J p— - T T 7 A Py Gl s . 2004/1 . . . . . . . .
‘ 5 ° o\ _ tSZOne — /% 08 2 <~ o - S Leitung ZWYV oxonto éc € Didlu, Furstuckstiache » Demarkung Jungingen, m 245 Selbstandige Werbetiirme kénnen auf den Grundstiicken bis zu einer max. Hohe von 8 m zugelassen
: . ° 586,81 7 — u\/erbO eeseeeeS T T T - o F 7 7 MaBnahme: Umwandlung einer Wiese in Streuobstwiese (Herbst 2013) - 1 Wertstufe werden
| i ¢ e —— —seseede8 et o T OFFENTLICHE GRUNFLACHE ~ 498 | . :
\ @ I = = ----,-4//‘ ,,--""'--;;'- —O—
\ ° ! ee—— ® ) 0 D T ey L B 2.5 Ordnungswidrigkeiten
‘ | @ (] .. — \ache m‘\tPﬂaﬂZ ebot - — 7 514 [ —o \ e
‘ \ » o Flac ecoo0e?® L2 2.5.1 Ordnungswidrig handelt nach § 75 LBO, wer vorsatzlich oder fahrldssig bauordnungsrechtliche Fest- Planbereich T Plan N
| ° co0 00— —u_ BB | B . . . . . anbereic an Nr.
‘ \ cesce® o0 0% =—— o7 . — . 7,, setzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlung wird auf § 74 LBO verwiesen.
| () === T AR ES 8 [ |
, S OO S o .. 200 68
P s0o00 =" L7 = . 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHME
. | N i S Spmee S OFFENTLICHE GRUNFLACHE '
/ I\t S 551 :/‘/"'/' 1710/1 3.1 Unterirdische Leitungen \ \
589 o /////,/ ‘ U L o = | unterirdische Leitungen/ Kabel mit Schutzstreifen (Leitungstrager siehe Planeintrag) Sta dt U | | I l - Sta dttel | .J u n g I n g e n
Leitung ZWV \ - -
° | K m Em . R 298 3.1.1 Im Schutzstreifen der Leitungen dirfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet, sowie Baume
S gepflanzt werden. Auch Dachvorspriinge und ahnliche Gebaudeteile dirfen nicht in den Schutzstreifen- e a u u n S a n
\\ | 200222 Am Burren bereich hineinragen.
‘.\ \\ /, 3.1.2 Die Errichtung von Dauerstellplatzen (z.B. fir Container, Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von schwer
po L 500 297 zu transportierenden Materialien in Schutzstreifenbereich ist unzuléssig. Alle baulichen MaBnahmen in I ' . . I
Schutzstreifen der Leitungen sind mit den Leitungstragern abzustimmen. G b b t H | h
b 0 9 getag ewerpegepiet Aimmeireic
= 542 a. HINWEISE
29, 543 513
it /. 4.1 Denkmalschutz MaBstab 1: 1000
) 545 /
=) 544 206 b Brache-Streifen 2 - F steilfliche 435, G kg ) 1 000 m2 4.1.1 Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemal3
Y | —= el rache-Streifen 2 - Flursticksteilflache 435, Gemarkung Jungingen, 1.000 m 4 : - chti 5 oloai , , , o ,
b ) — 97nging § 20 DSChG Denkmalbendrde(n) .oder die Qememde umgehend zu benachnchhgerl. Archaologische Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften des folgenden
B 546 Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
VR 1813 Externe Ausgleichsflache 4: 3 Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Bebauungsplanes auBer Kraft:
579 57 Okokontoflache 021ju, Flurstlcksflachen und -teilflachen(t) 1232(t), 1236, 1238(t), 1239 (1), Anzle|ge n uqygrgndertem Zustand zu erhalten,. sofem mch?d|e Denkma!schgtzbehorde Odef das ,
Gemarkung Jungingen, 3.055 m? Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die . ,
572 295 MaBnahme: UmwandIL’mg einer Wiese in Streuobstwiese (2015) - 1 Wertstufe Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen. - Plan Nr. 200/61 (Teilflachen) in Kraft getreten am 19.02.2009
Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen.
Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DschG verwiesen. , W
Gefertigt: Fur die Verkehrsplanung:
Oberer Jauchert 42 Wasserschutz Ulm, den 15.09.2020 Hauptabteilung
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung
4.2.1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Wasserschutzgebiet "Donauried-Hirbe"
L der Zone Il ("WSG 1 ZV Landeswasserversorgung Stuttgart" (LUBW-Nr. 425-001)). Der Ver- und
Gebotskatalog der Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Einschrankungen kénnen sich
insbesondere fir eine unterirdische bauliche Nutzung und fiir den Umgang mit wassergefahrdenden
577 Stoffen und Flussigkeiten ergeben. Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
An der Herdergass Eine Geothermienutzung durch Erdwdrmesonden- oder Grundwasserwarmepumpanlagen ist nicht des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm, den 19.10.2020
zuldssig. Stdwest Presse (UImer Ausgabe) Burgermeisteramt
511 1932 vom 14.12.2019
4.3 Bodenschutz (§202 BauGB) und im Internet (www.ulm.de)
1814 Externe Ausgleichsfliche 5: . 4.3.1 Mit dem natUrlichen Bodenmaterial ist gema’B BBo_dSchV § 12’. V9|Izugshi|fe zur BBodSchV § 12{ ) ) o
576 Okokontoflache 040ul, Flurstiicksteilfliche 1964, Gemarkung Ulm, 7.871 m2 1 DIN 19731, DIN 19639, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfdden zum Schutz de[ BQden bei Offentliche Bekanntmachung Vneroffenthcht in der
T MaBnahme: Umwandlung einer Ackerflache in Extensivwiese und Hecken (Herbst 2004) - 2 Wertstufen . . . . . Auftrag von k"ult|V|e_rbaren Bodenaushub bzw. zur Erhaltung frgchtbaren_ und kulturfahrlgen Boden- des Auslegungsbeschlusses in der Sudwest Presse (Ulmer Ausgabe)
1.10.2 Samtliche Artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen und CEF1 MaBnahmen sind weder Gber aushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regel- Stidwest Presse (Ulmer Ausgabe) vom 24.10.2020
501 L » den ErschlieBungsbeitrag noch tiber den Kostenerstattungsbetrag refinanzierbar. ungen sind zu beachten und umzusetzen. vom 09.05.2020 und im Internet (www.ulm.de)
510 N o , , , , und im Internet (www.ulm.de
1964/2 111 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Vor Beginn einer BaumaBnahme ist der Stadt Ulm, Abteilung Umweltrecht und Gewerbeaufsicht ein ( )
0 , ) _ . detailliertes Entsorgungs- und Verwertungskonzept vorzulegen.
1.11.1 Die G(fepsudefassaden entlang der BAB A 8 sind entsprechend RLS-90 als hochabsorbierend Als Entwurf gem. § 3 (2) In Kraft getreten am 24.10.2020
/ auszutunren. 44 Altlasten BauGB ausgelegt Ulm, den 26.10.2020
/\ . 4 Oberer Kuhberg 1.11.2 Die schalltechnische Untersuchung ACB-0420-8793/05 wird als Bestandteil des Bebauungsplanes 4.4.1 Es sind keine Altlasten im Vorhabengebiet bekannt. vom 18.05.2020 bis 19.06.2020 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
o 547 i festgesetzt.
575 /: 3 4.5 Vermeidung von Signalverwechslung und Blendwirkung zur Autobahn A 8
ik 1.11.3 Larmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebun , , , Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
/ d g d d 4.5.1 Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei zur 2ung gem. 5 HaE und:
5 s . Con T ; Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
v klassifizierten StraBe hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, beschlossen am 14.10.2020
dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung T
I\/l ’I 'I O O O ] herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Blendschutzeinrichtungen anzubringen. Die bundes- und landesrechtlichen
509 Verfahrensvorschriften wurden beachtet
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