GF W

= —
S / — 7~

\
\
v

396/10

N
ANy
5677 o

290/13

350/10

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,SteinfeldstraBe - Ulmer Weg”

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVv90)

1.1.1.1.

1.1.1.2.

1.2.

1.2.1.

1.2.2.

1.2.2.1.

1.2.3.

1.3

1.3.1.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) m. W. v. 01.01.2007

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. S. 466)

In der Fassung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert
am 14.12.2004 (GBI. S. 895)

In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 199115S. 58)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Abweichend von § 4 Abs. 2 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und
Speisewirtschaften nicht zuldssig

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i.v.m. 8§ 16 - 21 a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Als Ausnahme kénnen, mit der MaBgabe der Einhaltung der festgesetzten Traufhhe und
der festgesetzten max. zuldssigen Hohenlage der baulichen Anlage max. Ill Vollgeschosse

zugelassen werden.

Die Traufhdhe ( Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand, gemessen von der
ErdgeschossfuBbodenhdhe) darf max. 4.00 m betragen

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.v.m. § 22 BauNVO)
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1.3.2.

1.4.

1.4.1.

1.5.

1.5.1.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

1.8.

1.8.1.

1.8.1.

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.10.1.

1.10.2.

1.12.1.

1.12.2.

1.13.1.

1.13.2.

2.2

A nur Einzelhduser zulassig

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGE
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) bei Wohngebduden darf, wenn das Wohngebaude
bergseitig von einer éffentlichen ErschlieBungsanlage (StraBe — Weg) erschlossen und
dieser rdumlich zugeordnet ist max. 1.00 m Uber der Héhe der ErschlieBungsanlage
liegen. Sie darf, wenn das Wohngebéude talseitig von einer 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage (StraBe — Weg) erschlossen und dieser rdumlich zugeordnet ist, max.
1.00 m Gber der Hohe des bergseitig angrenzenden natrlichen Gelandes liegen.
Messpunkt ist die Gebaudemittelachse.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

|
=— — — — Baugrenze

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN
(8 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)

pro Wohngebdude sind max. 2 Wohnungen zulassig.

Als Ausnahme kénnen 3 Wohnungen pro Wohngebédude zugelassen werden.
Voraussetzung fur die Gewahrung der Ausnahmen ist bei an eine Verkehrsflache mit
dffentlichen Stellplatzen angrenzenden Grundstiicken dass mindestens 1 6ffentlicher
Stellplatz in dem an das Baugrundstiick angrenzenden Parkierungsstreifen angelegt
werden kann.

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich

Die Unterteilungen innerhalb des StraBenraumes sind nur nachrichtlich
und nicht Gegenstand der Festsetzung

ﬂ:;.- Offentliche Stellplatze

Zum fahrverkehrsmaBigen Anschluss der Wohnbaugrundstticke an die 6ffentliche
StraBenverkehrsflache ist pro Baugrundstiick nur 1 Zufahrt in einer maximalen Breite von
6.00 m zulassig.

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, sind die an die
Verkehrsflichen angrenzenden Flursticksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von
5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen gem. § 9 (1) Nr. 26 BauGB festgesetzt.
Sie kénnen bis zu einem Héhenunterschied von 1,50 m zur StraBenhohe fur
Aufschittungen oder Abgrabungen in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (Breite 0,10 m, Tiefe 0,40 m) fur die
StraBe ein. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

Offentliche Grinfliche

Die &ffentliche Grinflache im Norden des Plangebietes ist als Wiese anzulegen. In ihr sind
Gehwege, ausgefihrt mit wasserdurchlassigen Beldgen, zuléssig.

ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB)

O 0 0 O Ol Anden mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte
© 0 0 0O 9] heimische Baume und Strducher zu pflanzen.

@ @ An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind hochstammige
heimische Laubbdume zu pflanzen.

Beim Anpflanzen der Bdume in den verkehrsberuhigten Bereichen sind soweit erforderlich
in Absprache mit den Leitungstragern im Wurzelbereich des Pflanzgutes geeignete
SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Die durch das Planzeichen (Pflanzgebot) festgesetzten Baume auf den &ffentlichen
Verkehrsflachen konnen beziiglich ihrer Lage verdndert und an die jeweiligen értlichen
Gegebenheiten angepasst werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB)

Sammeln von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachfléchen der Gebdude und sonstiges sauberes
Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken soll maglichst in 6ffentliche Griinflachen
eingeleitet und versickert werden. Soweit dies nicht méglich ist, ist das Wasser Gber eine
Regenwassersammelanlage mit einem Volumen von mind. 3 m3in Form einer Zisterne
oder eines Gartenteiches zu bewirtschaften. Der Uberlauf kann ber die
Grundsttickskanalisation an den &ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Gehwege in der 6ffentlichen Gunflache im Norden, der Feldweg im Osten des
Plangebietes (FIst.Nr.324), die Flachen fur Stellpldtze und ihre Zufahrten sowie die
Zufahrten zu Garagen sind mit versickerungsfahigen Belagen (Schotterrasen, Rasengitter-
elementen oder Pflaster humusverfugt etc.) herzustellen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

" (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Mit einem Fahrrecht zugunsten der Landwirtschaft zu belastende Flache.

FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH IM SINNE DES § 1 a BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zuordnung der Ausgleichsflachen

Den im Plangebiet ausgewiesenen Wohnbaufldchen werden geméaB § 9 Abs. 1a BauGB
folgenden Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen zugeordnet:

Fist. 546 Gem. Eggingen, Monchshalde - Anlage Streuobstwiese

FIst. 681 Gem. Eggingen, Krautgdrten - Anlage Obstwiese, Straucher

Fist. 980/2 980/3 Gem. Egg. Kdppelesberg - Anlage Steuobstwiese

FIst.1110 und 1111 Gem. Eggingen Heiligenberg,- Umwandlung in Streuobstwiese
Fist.617 und 618 Gem. Eggingen Pfingstplatzle Anlage Gehélze, Obstwiese
FIst.419 Gem. Eggingen Gaukler — Anlage Hecken

Umlegung der Kompensationskosten

Fiir die Durchfiihrung der zugeordneten KompensationsmaBnahme werden gemaB § 135
a (3) BauGB i. V. mit der Satzung der Stadt Ulm zur Erhebung von Kostenerstattungs-
beitrdgen nach §§ 135 a-c BauGB vom 20.05.1998 Kostenerstattungsbeitrage erhoben.
100 % Kompensationskosten sind zu 77,9% den Wohnbaugrundsttcken und zu 29,1%
den ErschlieBungsanlagen zuzuordnen. Eine Aufschlisselung des VerteilungsmaBstabes
enthélt der Anhang zur Begriindung, Teil B. Umweltbericht .

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= mm mmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

z.B. 547,00 Hohen Uber NN (Hohen im Neuen System)
NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | max. Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl - Fullschema der

- Bauweise Nutzungsschablone

max. zuldssige Zahl der Wohnungen je
Gebdude

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO-BW)

Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Zuldssig sind nur geneigte Décher (Satteldacher oder versetzte Dachflachen) mit
einer Dachneigung von 30° bis 48°.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in den
Farben rot bis braun und anthrazit bis schwarz zuldssig.

Der Dachiiberstand (Abstand zwischen HausauBenwand und Dachflachen-
abschluss, gemessen senkrecht zur HausauBenwand) darf sowohl traufseitig als
auch giebelseitig max. 60 cm betragen.

Fir Garagen, Gerateschuppen und Lauben gelten bis auf die Dachneigung die
gleichen Festsetzungen. Die Dachneigung muss mindestens 20° betragen. Als
Ausnahme sind Flachdacher zuldssig, wenn sie erdiberdeckt und begriint sind
oder als Terrassen genutzt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m Héhe zuldssig. An den
Grundstiicksgrenzen sind niveaugleiche Geldndetbergange herzustellen.

3.1

3.2

3.3

HINWEISE

Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Sollten im Zuge der Erdarbeiten archaologische eventuell bedeutsame Funde oder
Befunde zeigen (z.B. Graber oder dunkel verfillte Gruben mit Knochen, Metallteilen
und Keramikresten), ist die Archdologische Denkmalpflege umgehend zu
unterrichten, ferner ist die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation
einzurdumen. ( § 20 DSch@G).

sudastlich des Plangebietes in einer Entfernung von mindestens 300 m liegt die
Sandgrube ,Kreuzécker”. Auf die evtl. mit dem Sandtagebau verbundenen
Larmimmissionen wird hingewiesen.

Ubersi

Ausgleichsflachen
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Planbereich Plan Nr.

230 24

Stadt Ulm Stadtteil Eggingen
Bebauungsplan

SteinfeldstraBBe — Ulmer Weg

MaBstab 1:

Mit Rechtskra

500

ft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften folgender

Bebauungspléne auBer Kraft:
Plan Nr. 230/ 11 gen. durch Reg. Prés. Tlbingen mit Erlassvom 21.01.1977 Nr. 13-21/3005.2-1099/76

Gefertigt:
Ulm, den 07.

Hauptabteilu

Gez.: Jescheck

Offentliche B
des Aufstellu
im Amtsblatt
Ulm und den

vom 12.10.2006 Nr. 41

Offentliche B

des Auslegungsbeschlusses im
Amtsblatt fur die Stadt Ulm
und den Alb-Donau-Kreis
vom 15.05.2008 Nr. 20

Als Entwurf gem. § 3 (2)
BauGB ausgelegt
vom 26.05.2008 bis 26.06.2008

Fir die Verkehrsplanung:
Hauptabteilung
Verkehrsplanung, Grinflachen, Vermessung

04.2008
ng Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

Gez.: RaBmann

ekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:

ngsheschlusses Um, den 01.12.2008
flr die Stadt Blrgermeisteramt
Alb-Donau-Kreis

Gez.. Wetzig

ekanntmachung

Veréffentlichung im Amtsblatt
fur die Stadt Ulm und den
Alb-Donau-Kreis

vom 18.12.2008 Nr. 51/52

In Kraft getreten am 18.12.2008
Ulm, den 18.12.2008
Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht

Gez.: Jescheck

Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
Satzung gem. § 74 LBO vom Gemeinderat
beschlossen am 19.11.2008

Die Bundes- und landesrechtlichen
Verfahrensvorschriften wurden beachtet




