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5107 2 5108 ////.&/ {,, e ® Textliche Festsetzun gen 1.7 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 4. HINWEISE
& / (8 9 (1) 24 BauGB)
b Ny 4.1 BODENSCHUTZ
////// S G/ , zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (5 202 BauGB)
5104 / , Die Festlegung der Larmpegelbereiche begieht sich auf die Ergebnisse der schallteﬂchnische Untersuchung Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zu BBodSchV § 12,
5 3 Q X X N . zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wilhelm-Geyer-Weg - Am Bleicher Hag", Stadt Ulm DIN 19731 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag von kultivierbaren
5109 U "MAahrin g er Weg 3" der Firma Bekon Larmschutz & Akustik GmbH vom 25.09.2014. Bodenaushub bzw. Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruch-
nahme schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und
1.7.1 Passiver Schallschutz umzusetzen.
Bei Anderung und Neuschaffung von schutzenswerten Nutzungen im Sinne der DIN 4109, 4.2 ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANS SIND: "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise”, vom November 1989 (§ 20 DSchG)
(2.8. Wohnraume, Schiafraume, Unterrichtsraume, Buroraume) gelten folgende Festsetzungen Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
zu den Larmpegelbereichen und den BelUftungsmaoglichkeiten: ' '
DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) Peg g g (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) malpflege beim Regierungspréasidium Tiibingen unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fund-
- _ — stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) Fassade Etage Larmpegelbereich | Aufenthaltsraume i.S.d. DIN 4109 nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Nordfassade  |EG, 1. 0G, 2. OG, 3. OG, 4. OG v aktive Beliiftung erforderlich und Fundbergung ist einzuraumen.
_ ) _ 4.3 ARTENSCHUTZ
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) Ostfassade EG, 1. OG, 2. 0G, 3. 0OG, 4. OG VI aktive Beliiftung erforderlich (§ 44 BNatSchG)
In dTrtFtaSSl.J.ng d(tardBeI:]aRnttrgaghurg VOT 05.03.2211015%1(3)&78.égr'sbegli 212) Sudfassade EG, 1. OG, 2. 0G, 3. 0G, 4. OG Vi aktive Beluftung erforderlich Auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde des § 44 (1) BNatSchG wird
zuletzt geandert durch Art. 5 des eselzes vom 1. 1. (GBI. S. 612, 613) hingeweisen. Bei Bedarf sind von den Eigentiimern rechtzeitig die notwendigen artenschutzrechtlichen
Westfassade | EG, 1. OG, 2. OG, 3. OG, 4. OG \Y aktive Bellftung erforderlich MafRnahmen zu veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) Zur Foérderung gebaudebewohnender Tiere wird der Einbau von ca. 4 integrierten
In der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58) Mauerseglerquartieren empfohlen.
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057
g ( ) 1.7.2 Die aktiven Beluftungen dirfen das erforderliche resultierende Schalldamm-MalR nicht verschlechtern. = @ 3 % A S o % 7 =
121) E) - 5110 102 \ 6 > X o 2o ° "‘,’,f\: 16_-2815
Aktive Bellftungen kdnnen entfallen, wenn die RAume mit Wintergarten, Loggias oder anderen o NG ‘}a_ 03@ ';iw S ‘“;v
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Pufferraumen vor den La&rmimmissionen geschitzt werden (Verbesserung mindestens 25 dB(A)). m 1 o % 2\ 5 g 5 S S
§ 9 BauGB und BauNVO Diese Pufferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer 2 SOV N RN ‘S T "
( ) nicht geeignet sind. A @ 50351 O N B G8 @ S 4
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Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich p2sz
eingefiihrten DIN 4109 und aus den anerkannten Regeln der Technik ergebenden Mindestanforderungen
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o 1.8 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN 1523/4 e A /A

1.1.1.1 Zulassig sind: (8 9 (1) 25a BauGB) B L — g &

Folgende Nutzungen gemaR § 4 (2) BauNVO: e R . QB ome | 2991 0

- Wohngebaude, 181 Dachbeari _ - oo iy N W

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, o quchdggrhunur_\gd tensi beagrii Die Starke der Substratschicht n N ! — g, N\ S :

_ erganzende Schank- und Speisewirtschaften. achdacher sind extensiv zu begrtinen. Die Starke der Substratschicht muss oo \ \ 520 AT 5

mindestens 8 cm betragen. ! \ \ -
\ 12

1.1.1.2  Nicht zulassig sind: e | | N\ 152072

Folgende in 8§ 4 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen o . 2\ o i’ 152013 .

sind gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig: 19 p——_— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs S\ raora JE—

- nicht stérende Handwerksbetriebe, — des Bebauungsplans B 1424

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (8 9 (7) BauGB) e

Folgende in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

sind gemaf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig: 1.10 NUTZUNGSSCHABLONE . ) )

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ubersichtsplan Planungsbereich

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, N MafRstab 1 : 2.000

- Anlagen fiir Verwaltung, Art der Nutzung ggﬁgiﬁﬁgﬂzte

- Gartenbaubetriebe, Teilbereiche

- Tankstellen. Grundflachenzahl - Fullschema der Nutzungsschablone
1.1.2 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind geméaR 8§ 12 (3a) BauGB nur solche Nutzungen B . Dachf

zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. auweise achiorm Stanbereich | Plan Nr.
1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG .. 1 5 2 2 6

(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
1.2.1 O 9 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 741BO BW) .

, (8 9 (1) 1 BauGB und § 17 (2) BauNVO) St dt U I m St dtt I E I b g
o _ _ , 2.1 DACHFORM UND DACHGESTALTUNG a a el Se S er

1.2.1.1 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl mit denin 819 (4) S. 1 Nr. 1 (§ 74 (1) 1 LBO)

und Nr. 3 BauNVO genannten Grundflachen geméaR § 19 (4) S. 4 BauNVO ist VO r h ab e n b ezo g e n er

o bis zu einem Wert von 1,00 zulassig.
Gebaudehéhen : R » g 211 F D Flachdach

?igiﬁ]bee?g%ﬁgrenﬂe oer ‘ e % ® 1.2.2 EVAVAVAVA VS Abgrenzung unterschiedliches MaR3 der Nutzung (8 74 (1) LBO) B e b au u n g S p I an

X (8 16 (5) BauNVO)
494.29 X ‘

Es sind nur Flachdacher mit extensiver Begriinung (siehe 1.8.1) zuléssig.
1.2.2.1 Entsprechend den in der Planzeichnung abgegrenzten Teilbereichen sind jeweils
die unterschiedlichen Gebaudehéhen als Hochstgrenze festgesetzt.

494.11 X

U S g : N . .. . ~ 1 i
FD ’ s A 1.2.3 OK max.: Gebaudehohe tiber Normal Null als Héchstgrenze (§ 74 (1) 2 LBO) ’ M a h rl n ge r Weg 3

2.2 WERBEANLAGEN

509 m (Hohen im neuen System) 221 Werbeanlagen sind nur an der Fassade zulassig. Sie durfen nur im Bereich des
(89 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVvO) Erdgeschosses bis zum Bristungsbereich des 1. Obergeschosses angebracht werden.

\ \ d91 %
\\ 492_94“ 1.2.3.1 Die maximale Gebaudehohe ist mit der Hohe uber Normal Null (Hohen im neuen System) Die GroRe der Werbeanlagen darf eine Hohe von maximal 0,80 m nicht iberschreiten.
\ fﬁ;}gglrzgéhuen?egte@agt% 16 (5) BauNVO fur die in der Planzeichnung eingetragenen 222 Webeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht, wie Lauf-, Wechsellicht- und MaRstab 1 : 500
\\ ( A : : stgesetzt. Blicklichtanlagen, sind unzulassig. Sich bewegende Werbeanlagen, Booster und )
‘\ ' /1 YO 1.2.3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe (OK max.) um bis zu 1,50 m Fesselballone sind ebenfalls unzulassig.
\ ) (2 /‘ _ A\ e mit technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten, wie Fahrstuhltiirme, ) : . . . I . .
’,' // : v Luftungsaufbauten etc., kann als Ausnahme zugelassen werden. 23 FREIFLACHENGESTALTUNG Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften
A 537 R §90.47 & folgender Bebauungspléane auf3er Kraft:

(8 74 (1) 3LBO) .
A X1 1.2.3.3 Die Gebaudehéhe ist zu messen bis zur Oberkante der Attika. Plan Nr. 152 / 24 in Kraft getreten am 15.01.2009
1520/2 : el 4905 & 2.3.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind mdglichst naturnah zu gestalten.
1906r— B 13 BAUWEISE Dies gilt nicht fur Zufahrten und Stellplatze. Gefertigt: Fur die Verkehrsplanung:
: . . ] ) ) o . Reutlingen, den 26.03.2019 Hauptabteilung
(89 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) 2.3.2 Zufahrten und Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Kiinster Architektur + Stadtplanung Verkehrsplanung, Griinflachen, Vermessung
131 a Abweichende Bauweise o _
(8 9 (1) 2 BauGB und § 22 (4) BauNVO) 24 MULLBEHALTER gez.: Kunster gez.. Jung

(874 (1) 3LBO)
1.3.1.1 Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist eine
eingeschossige Grenzbebauung zum Grundstick Flst.-Nr. 1520/2 zulassig. 24.1 Die frei sichtbare Unterbringung von Millbehaltern ist unzulassig.

i aind i = ; ; Offentliche Bekanntmachung Als Satzung ausgefertigt:
.. . , Sie sind in das Gebaude zu integrieren. des Aufstellungsbeschlusses in der Ulm, den 28.06.2019
14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE . Sidwest Presse (Ulmer Ausgabe) Birgermeisteramt
(89 (1) 2BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 25 ABSTANDSFLACHEN vom 15.12.2018
14.1 Baugrenze (874 (1) 7LBO) und im Internet (www.ulm.de) gez.: von Winning
(8 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO) 2.5.1 Die in § 5 (7) LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen konnen entsprechend den
1.4.1.1 Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene planungsrechtlichen Festsetzungen reduziert werden. .. . N . .
Baugrenze bestimmt. Offentliche Bekanntmachung Veroffentlichung in der
des Auslegungsbeschlusses in der Siudwest Presse (Ulmer Ausgabe)
" . . . DARSTELLUNGEN OHNE NORMENCHARAKTER Sudwest Presse (Ulmer Ausgabe) vom 29.06.2019
15 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN 3 S UNG O o C vom 15.12.2018 und im Internet (www.ulm.de)
(89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) und im Internet (www.ulm.de)
. N . Bestehende Gebaude
151 Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
St (89 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) Als Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in Kraft getreten am 29.06.2019
—O0——=0 Bestehende Grundstiicksgrenze ausgelegt _ Ulm, den 01.07.2019
1.5.1.1 Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache ) vom 27.12.2018 bis 01.02.2019 Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht
N und in den dafiir vorgesehenen Flachen zulassig. 1520/2 Flursticksnummer _
gez.: Christ
15.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflache zuléssig. Gleisachsen
i Bestehende Bdschun
W O 16 éEgéﬁTlREZtéCé?EN g Als Satzung gem. § 10 BauGB und als
494.86 X Bestehende Gelandehdhen Satz%?g gem. § 72% %%%gfg‘ Gemeinderat
in- 3 eschlossen am 26.06.
16.1 AV Ein _und Ausfahrtfen und Anschluss anderer Flachen Die bundes- und landesrechtlichen
an die Verkehrsflachen Verfahrensvorschriften wurden beachtet
(89 (1) 4 und 11 BauGB)
S 1.6.1.1 Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung sind entlang des

Mahringer Wegs und der Stral3e "Am Bleicher Hag" direkte Zufahrten zuléssig.

H/B = 525 / 970 (0.51m?)



