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Ausgangslage
R NG RS

— Gemeinderatsbeschluss zur
,Wohnungsdebatte 2016
(GD 090/16)

— Neubau von 700 WE/a von 2017-
2021, insgesamt 3.500 WE

— davon 80 % Realisierung in der
Innenentwicklung
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& ' 7& 5 ¥ [ Innenentwicklungskonzepten fir
drei Schwerpunktbereiche:

- Wiblingen
- Bofingen

- Unterer Eselsberg
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Grunde fur die Innentwicklung

— Schutz der umgebenden
Landschaft / Beitrag zur
allgemeinen Verringerung des
Flachenverbrauchs

— Auslastung Infrastruktur
— Forderung Umweltverbund

— Sicherung der zukunftigen
Haushalte
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" — Kleingartengebiete:
Lehrer Tal und Unterer Eselsberg
- — Gemeinbedarfsflache:

Hans-Multscher-Schule / Hans-
Zulliger-Schule

— Wohnbauflache:
Zeilen- und Reihenhausbebauung
— Sonderbauflache:

Realisierung Wohngebiet , Am
Weinberg”
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Geschutzte
Landschaftsbestandteile

— keine Biotopstrukturen oder
Naturdenkmaler im Gebiet
vorhanden




Stadt Ulm

ulm

Neue Wohnbauareale am Unteren Eselsberg

¥ W= 2 - ..‘\\{\\t §
% = CV'
-q q:;]c# “'a\\\) 0““

y

OPNV-Anbindung

— Kleingartengebiete:

Lehrer Tal und Unterer Eselsberg
— Gemeinbedarfsflache:

Hans-Multscher-Schule / Hans-
Zulliger-Schule

i — Wohnbauflache:
bl X I\ Zeilen- und Reihenhausbebauung
— Sonderbauflache:

Realisierung Wohngebiet , Am
Weinberg”
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Untersuchungsgebiet
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Untersuchungsgebiet - Verwaltung
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Mahringer Weg
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Arteschutzrechtliches Gutac:__hten
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— Untersuchung durch das Bio-Buro
Schreiber von April - Oktober 2017

— Untersuchung von:

- Fledermausen, Vogeln, Reptilien
und sonstigen Arten

— Ergebnis: Bebauung ist realisierbar,
wenn folgende MalBnahmen
eingehalten werden:

- Kontrolle und ggf. Umsetzen von
Amphibien und Reptilien

- Ruckschnitt von Hecken und
Geholzen nur auBBerhalb von
Brutzeiten, fUr den Ruckbau von
Gebauden gilt das Selbe,

- Verlegung von Nistkasten usw.
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Stadtkllmatolog|sche Untersuchung Ausgangslage

— Stadtklimatologische
Gesamtuntersuchung im Jahr
2018

— Plangebiet liegt im Bereich einer
Kaltluftleitbahn

— detailliertes Gutachten im Bereich
Unterer Eselsberg durch GEO-NET

— Untersuchung von zwei
stadtebaulichen Varianten auf
Realisierbarkeit

Mahringer Weg: Ist-Situation

MaRstab: 1 : 15 000 N

D Plangebiet
e Veter A

0 125 250 500 D Untersuchungsgebiet
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Stadtebauhches Entwmklungskonzept Vanante 1
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Stadtkllmatologlsche Untersuchung Varlante 1

Mahringer Weg: Ist -Situation

PET (°C) um 14 Uhr in 1,1 m i. Gr.

w20 keine bis schwache
>26bis29  Varmebelastung

>29bis 32 magige
>32bis35  Vvarmebelastung

>35bis38  gtarke
> 38 bis 41 Warmebelastung

> 41 extreme
Warmebelastung

Sonstiges

E Plangebiet

[ ] Verkehrsflachen und Platze
- Gebéude
MaRstab: 1 : 10 000

- e e Meter
0 100 200 400

Mahringer Weg: Plan 2 -Situation

PET (°C) um 14 Uhr in 1,1 m ii. Gr.

- =28 keine bis schwache
- >26bis29  Warmebelastung
[ >29bis32  magige

- >32bis35  Warmebelastung
Bl -3 sarke

- > 38 bis 41 Warmebelastung
- >4t extreme

Warmebelastung

Sonstiges

D Plangebiet

:I Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
Mafstab: 1 : 10 000

e e Meter
0 100 200 400
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Stadtklimatologische Untersuchung- Variante 1

Mahringer Weg: Ist-Situation

Mahringer Weg: Plan 2 -Situation

Kaltluftvolumenstrom (m?®[s*m])
um 4 Uhr

gering [0-50]

maRig [> 50 -70]

hoch [>70-90]

sehr hoch [> 90 ]

AERC

Sonstiges

D Plangebiet

D Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
MafRstab: 1 : 10 000

- e Meter
0 100 200 400

Kaltluftvolumenstrom (m?¥[s*m])
um 4 Uhr

gering[0-50]

maRig [>50-70]

hoch [>70-90]

sehrhoch [> 90 ]

BERC

Sonstiges

[ Piangebiet

:] Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
Mafstab: 1 : 10 000

- e Meter
0 100 200 400
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Stadtebauliches Entwmklungskonzept Vanante 2
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Stadtkllmatologlsche Untersuchung Varlante 2

Mahringer Weg: Ist -Situation

Mahringer Weg: Plan 1 -Situation

PET (°C) um 14 Uhr in 1,1 m i. Gr.

w20 keine bis schwache
>26bis29  Varmebelastung

>29bis 32 magige
>32bis35  Vvarmebelastung

>35bis38  gtarke
> 38 bis 41 Warmebelastung

> 41 extreme
Warmebelastung

Sonstiges

E Plangebiet

[ ] Verkehrsflachen und Platze
- Gebéude
MaRstab: 1 : 10 000

- e e Meter
0 100 200 400

PET (°C) um 14 Uhr in 1,1 m 0. Gr.

- = keine bis schwache
- >26bis29 Warmebelastung
[ ] >20bis32  magige

- >32bis35  Warmebelastung
Bl -3 carke

B -cecis4r VVrmebslasting
- >4 extreme

Warmebelastung

Sonstiges

D Plangebiet

|:| Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
Mafstab: 1 : 10 000

e e Meter
0 100 200 400
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Stadtklimatologische Untersuchung- Variante 2

Mahringer Weg: Ist-Situation

Kaltluftvolumenstrom (m?®[s*m])
um 4 Uhr

gering [0-50]

maRig [> 50 -70]

hoch [>70-90]

sehr hoch [> 90 ]

AERC

Sonstiges

D Plangebiet

D Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
MafRstab: 1 : 10 000

- e Meter
0 100 200 400

Mahringer Weg: Plan 1 -Situation

Kaltluftvolumenstrom (m?¥[s*m])
um 4 Uhr

gering[0-50]

maig [>50-70]

hoch [>70-90]

sehr hoch [>90]

AERC

Sonstiges

E Plangebiet

I:l Verkehrsflachen und Platze
- Gebaude
MafRstab: 1 : 10 000

e Meter
0 100 200 400
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StadtkhmatologlscheUntersuchung Ergebnis

— ,insgesamt ist der vorgesehene
Eingriff aus klimatischer Sicht in
Bezug auf die Umgebung als
nicht erheblich einzustufen”

— die bestehende Kaltluftleitbahn
kann aufgrund der geringen
Gebaudehohe, uber das
Plangebiet hinweg stromen

— die klimatischen Veranderungen
beschranken sich auf das
Plangebiet und nicht auf die
angrenzende Bebauung

— Tag- und Nachttemperaturen
steigen im Plangebiet selbst nur
moderat an
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Ersatz von Kleingarten

— Verwaltung steht im Kontakt mit dem Verein der Kleingartner Uim e. V.
— Wegfall von 27 Kleingarten am Mahringer Weg / Wilhelm-Geyer-Weg

— Berucksichtigung von betroffenen Kleingartnern durch ErsatzmaBnahmen und
Entschadigungszahlungen durch den Vorhabentrager (Stadt Ulm)

— Kleingarten werden 1:1 ersetzt

— Ersatzstandorte befinden sich im wohnungsnahen Umfeld
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Stadtebauliches Entwicklungskonzept - Variante 1
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Variante 2

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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